KOSTNADSKALKYL

Kostnadskalkyl for Brf Barkarby Pluss 1 med organisationsnummer 769641-5913

Denna kostnadskalkyl erséitter tidigare upprdttad kostnadskalkyl daterad 2023-09-06

Nyckeltal fér Brf Barkarby Pluss 1

Insatser Bostader
Upplatelseavgifter Bostader (genomsnitt)

Insatser och upplatelseavgifter Bostdder (genomsnitt)

35000
16 469
51469

kr/m? Boarea
kr/m? Boarea

kr/m? Boarea

Arsavgifter exkl. moms fér hushallsel och varmvatten (genomsnitt) 1046 kr/m?Boarea
Arsavgifter inkl. moms fér hushallsel och varmvatten (genomsnitt)* 1069 kr/m?Boarea
Arsavgifter exkl. hushallsel, varmvatten och TV/bredband (genomsnitt) 929 kr/m? Boarea
Rantekanslighet Arsavgift &r 1 (Rantehojning med 1,0%) 0 kr/m? Boarea
Bostadsrattsforeningens lan 15054 kr/m? Boarea
Sparande i foreningen (amortering inkl fond for yttre underhall ar 1) 151 kr/m? Boarea
Energiforbrukning (Varme, Varmvatten, Fastighetsel) 90 kWh/m? Boarea
Kalkylerad ranta bostadsrattsforeningens 1an (1, 2, 3 o 4 ars bindning) 3,30 %

Offererad rénta bostadsrattsféreningens 1an (1, 2, 3 o 4 ars bindning) 3,30 %

Kalkylerad amortering bostadsrattsféreningens lan 1,00 %

Offererad amortering bostadsrattsforeningens lan 0,00 %

Parkeringshyra inkl. moms (genomsnitt) 1694 kr/plats och manad
Parkeringshyra exkl. moms (genomsnitt)** 1355 kr/plats och manad
Lokal o Garage andel av Bostadsrattsforeningens intakter Ar 1 13 %

Boarea (BOA) 6519 m?

Lokalarea (LOA) utgorande 50% av kvarterets gemensamhetslokal 249 m?

* Del av arsavgifterna avseende IMD (Individuell matning av hushallsel och varmvatten) faktureras med tillagg for

moms enligt skatteverkets krav.
** Moms tillkommer pa hyra for garageplatser

Kostnadskalkyl

Bostadsrattsforeningen kommer att genom nyproduktion uppféra 106 st bostadslagenheter
med bostadsratt, andel av gemensamhetslokal och 51 garageplatser pa fastigheten Barkarby 2:93 i Jarfalla kommun.
Foreningen kan i ett senare skede komma att utvidgas till att omfatta dven etapp 2 inom grannfastigheten Barkarby 2:81 i
samma kvarter med ytterligare 117 st bostadslagenheter, ca 50 garageplatser och dterstdende del av

gemensamhetslokalen.
Bostdderna ar fordelade pa fyra hus och sex trapphus.

Husen &r beldgna sa att andamalsenlig samverkan i en enda férening foreligger.

| en lokal om ca 500 m? som delags av Brf Barkarby Pluss 1, beldgen inom grannfastigheten, kommer Selvaag bedriva en
boendeserviceverksamhet exklusivt for de boende i fastigheten och grannfastigheten Barkarby 2:81. Lokalen kommer att
samagas med lika stora andelar av dgarna till de tva fastigheterna i kvarteret, Barkarby 2:81 och Barkarby 2:93, antingen
via gemensamhetsanldggning enligt Anlaggningslagen eller via en tredimensionellt bildad fastighet omfattande enbart
boendeservicelokalen.

Upplatelse av bostadsritt och inflyttning berdknas ske enligt nedan:

Trapphus Gatuadress Upplatelse Inflyttning
Trapphus 1 Fanriksvdagen 12 C 2026 December 2027 April - Juni
Trapphus 2 Fanriksvdagen 12 B 2026 December 2027 Maj - Juli
Trapphus 3 Fanriksvagen 12 A 2026 December 2027 Juni - Augusti

Trapphus 10
Trapphus 11

Majorsvagen 17
Majorsvdgen 15

2027 Januari
2027 Januari

2027 Oktober - December
2027 September - November

Trapphus 12 Majorsvagen 13 2027 Januari 2027 Augusti - Oktober
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Bostadsrattsféreningens anskaffningskostnad

Belopp kr
Markforvarv varav kopeskilling aktier | Mark-AB (Netto) 38752911
Markforvarv varav képeskilling fastighet | Mark-AB 68 925 954
Utvecklingskostnader i Mark-AB 1763758
Entreprenadavtal Selvaag-Brf 333578377
Summa Brf:s anskaffningskostnad 443 021 000
Finansiering av anskaffningskostnaden

Belopp kr
Bottenldn 98 136 000
Insatser 228 165 000
Upplatelseavgifter* 107 360 000
Investeringsmoms for IMD**, lokaler och garage som aterbetalas fran SKV 9 360 000
Summa finansiering 443 021 000

*) Upplatelseavgifter motsvarar skillnaden mellan insatser och marknadsvarde/forsaljningspris. Upplatelseavgifterna kan
komma att avvika mot vad som berédknats i denna kostnadskalkyl. Detta kommer inte paverka tecknade férhandsavtal utan
endast lagenheter som &r osalda. For det fall summan av upplatelseavgifter avviker mot den som upptagits i denna
kostnadskalkyl, forandras foreningens anskaffningskostnad, vilket regleras med motsvarande belopp i
aktiedverlatelseavtalet. Se under rubriken fastighetsforvarvet. Att upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden kan
komma att justeras paverkar inte arsavgifter eller andelstal angivna i denna kostnadskalkyl.

**) IMD betyder individuell matning och debitering vilket kommer att ske for forbrukning av elenergi och varmvatten.

Ranta och amortering

%-sats Ar 1 Belopp kr Ar 1
Kalkylerad ranta pa Bostadsrattsféreningens bottenlan * 3,30% 3238488
Rantegaranti fran Selvaag ar 1 (2,5%) -0,80% -785 088
Amortering pa féreningens bottenlan 1,00% 981 360
Summa finansieringskostnader ar 1 3434760

*) Bottenlanet kommer att slutplaceras med lika delar 1-arig, 2-arig, 3-arig och 4-arig rantebindning. Kalkylréantan beraknas
sankas till 3,0% from ar 5. Selvaag kommer att stdlla ut en garanti avseende féreningens rantekostnad. Under forsta
rantebindningsperioden for respektive lanedel (1ar, 2ar, 3ar o 4ar) garanterar Selvaag att féreningens rantekostnad aldrig
kommer att 6verstiga 2,50%.

Rantenivan utgar fran en prognos om ranteldget vid slutplacering av bottenlanet, vilket berdknas ske i december 2027.
Amorteringsbeloppet berédknas arligen 6ka med 2,00%.

Bostadsrattsforeningens intdkter ar 1

Belopp kr Ar 1

Arsavgift (fast del inkl Plusservice)* 6519,0 m? (929 kr/m?) 6 053 600
Arsavgift (Hushallsel, Varmvatten och Bredband)* (117 kr/m?) 764 800
Lokalhyror (halva Plusservicelokalen) 249,0 m? (800 kr/m?) 199 200
Hyra garageplatser*** 51 st Hyra exkl. moms 829 200
Summa intakter 7 846 800

Arsavgifter inkl. moms fér hushéllsel och varmvatten* (1069 kr/m? **) 6 969 850

*) | arsavgiften ingar kostnad fér bedémd anvandning av hushallsel och varmvatten for lagenheter. Verklig uppmatt

anvandning kommer att faktureras med moms tillsammans med manadsavgiften en gang per kvartal.
Fordelning av arsavgiftens fasta del sker via andelstal, i enlighet med foreningens stadgar. Andelstalens berdkning baseras

till ca 78% pa lagenhetens boarea samt darutéver pa att lagenheterna ar utrustade med kok, vatrum, balkong, uteplats
mm.

**) Arsavgift inkluderar hushallsel, varmvatten och TV/Bredband

***) Aterbetald investeringsmoms samt driftkostnader och hyresintikter for garaget férutsatter att
parkeringsverksamheten drivs som momspliktig verksamhet via aktiebolag. Moms tillkommer pa garagehyran for
féreningens medlemmar.
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Bostadsrattsforeningens berdknade intadkter, utgifter och resultat ar 1-6, ar 10 och ar 20

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar20
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
INTAKTER
Arsavgifter **** 6818 7091 7 375 7670 7 785 7902 8386 9733
Hyresintakter ***** 1028 1049 1070 1091 1113 1135 1229 1789
Summa Intdkter 7 847 8140 8 445 8761 8 898 9037 9615 11522
KOSTNADER
Rénta ***x** 2453 2623 2788 2949 2823 2791 2657 2272
Avskrivning *** 4507 4507 4507 4507 4507 4507 4507 4507
Driftkostnader * 2489 2538 2 589 2 641 2 694 2748 2974 3626
Pluss-Serviceavgift * 1807 1843 1880 1918 1956 1995 2 160 2633
Skatt/Fastighetsavgift ** 116 118 121 123 126 128 139 442
Summa kostnader 11372 11630 11 885 12138 12 105 12 169 12 436 13478
RESULTAT (per ar) -3 525 -3490 -3441 -3377 -3207 -3132 -2821 -1956
Avsattning underhallsfond 451 460 470 479 489 498 539 658
Overfors i nasta ars rakning 3977 -3950 -3910 -3856 -3696 -3630 -3360 2613

*) Dessa belopp berdknas arligen 6ka i takt med inflationen, i kalkylen antagen till 2,0%, i enlighet med Riksbankens langsiktiga mal. Del av

Pluss-Serviceavgiften regleras med arbetskostnadsindex antagen till 2,0%.

**) Fastighetsskatt som beloper pa bostader under tiden t o m av Skatteverket faststéllt vardear, ingar i anskaffningskostnaden.

Tillkommande kommunal fastighetsavgift from ar 16 med 252 tkr per ar.

**%) Avskrivning se nedan.

**x% Rrsavgiften ar kalkylerad att hojas med 4,0% ar 2-4 och darefter med 1,5% per ar.

***%* Hyresinbetalningar fran ar 11 forutsatter att den momspliktiga parkeringsverkamheten avvecklas.
***x** Ranta efter avdrag for Selvaags rantegaranti.

Bostadsrittsféreningens beriknade kassafléde ar 1-6, ar 10 och ar 20

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar10 Ar20
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
INBETALNINGAR
Arsavgifter **** 6818 7091 7 375 7670 7 785 7902 8386 9733
Hyresintakter ***** 1028 1049 1070 1091 1113 1135 1229 1789
Summa inbetalningar 7 847 8140 8 445 8761 8898 9037 9615 11522
UTBETALNINGAR
Ranta *****x* 2453 2623 2788 2949 2823 2791 2 657 2272
Amortering *** 981 1001 1021 1041 1062 1084 1173 1430
Driftkostnader * 2489 2538 2589 2641 2694 2748 2974 3626
Pluss-Serviceavgift * 1807 1843 1880 1918 1956 1995 2160 2633
Skatt/Fastighetsavgift ** 116 118 121 123 126 128 139 442
Summa utbetalningar 7 847 8124 8400 8673 8661 8746 9102 10401
Netto kassaflode 0 16 45 88 237 291 513 1121
Kassaflode ackumulerat 0 16 61 149 386 678 2395 12 083
Arsavgifter brf-Igh. inkl. moms for
hushdllsel och varmvatten (tkr) 6970 7 246 7532 7 830 7949 8069 8567 9953
d:0 kr/m? BOA 1069 1111 1155 1201 1219 1238 1314 1527

*) Dessa belopp berdknas arligen 6ka i takt med inflationen, i kalkylen antagen till 2,0%, i enlighet med Riksbankens langsiktiga

mal. Del av Pluss-Serviceavgiften regleras med arbetskostnadsindex antagen till 2,0%.

**) Fastighetsskatt som beloper pa bostader under tiden t o m av Skatteverket faststéllt vardear, ingar i anskaffningskostnaden.

Tillkommande kommunal fastighetsavgift from ar 16 med 252 tkr per ar.

***) Amortering pa bottenlan planeras att ske enligt en 50-arig serieplan. Amortering kommer att ske i verenskommelse med banken ar 1
med 1,0% av lanebeloppet vilket redovisningsmassigt tacker bade avsattning till planerat framtida underhall och sparande.

Amorteringsbeloppet berdknas 6ka med 2,0% per ar. Amorteringsplan &r ej faststalld.

**x% Rrsavgiften ar kalkylerad att hojas med 4,0% ar 2-4 och darefter med 1,5% per ar.

***%%) Hyresintakter fran ar 11 forutsatter att den momspliktiga parkeringsverkamheten avvecklas.
***x%*) Ranta efter avdrag for Selvaags rantegaranti.
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Avskrivningar

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvarde uppdelat i olika komponenter
fran fardigstallande enligt en rak avskrivningsplan pa i genomsnitt cirka 100 ar, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och
vagledning fran 2014. Féreningens berdknade arsavgift kommer att tacka foreningens lopande utgifter for drift, laneréntor,
amorteringar samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgér
differensen mellan a ena sidan avskrivningsplan och a andra sidan amorteringsplan samt avsattning till fond for yttre underhall.

Fastighetsforvarvet

Bostadsrattsforeningen kommer att forvarva fastigheten Jarfalla Barkarby 2:93 genom att av Selvaag Bostad Holding AB kdpa
samtliga aktier i markbolaget Selvaag Bostad Fastighet 1 AB som dessférinnan forvarvat fastigheten. Selvaag Bostad Holding AB
ar helagt dotterbolag till Selvaag Bostad AB.

Fastigheten kommer darefter att 6verlatas till bostadsrattsféreningen till bokfort varde, antingen genom en fusion eller en
overlatelse av fastigheten, varefter markbolaget avvecklas.

Anskaffningsvardet for aktierna i markbolaget kommer darefter att skrivas ned och vardet pa fastigheten att skrivas upp med
motsvarande belopp. Efter dessa atgarder motsvarar fastighetens redovisade varde marknadsvardet.

Fastighetsinnehavet kommer att ha ett redovisat anskaffningsvarde som Overstiger det skatteméssiga vardet, motsvarande det
uppskrivna beloppet 39 000 000 kronor. Bostadsrattsforeningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld om 8 030 000
kronor.

Skatteskulden varderas till noll kronor eftersom syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostader och lokaler at sina
medlemmar utan begréansning i tiden. Skulle bostadsrattsféreningen anda 6verlata fastigheterna till ndgon annan faller den
uppskjutna skatten ut till betalning.

Totalentreprenadavtal avseende byggnation pa fastigheten komnmer att tecknas med Selvaag Bostad Entreprenad AB.

Flerarskalkyl vid olika rinte och inflationsantaganden

Arsavgift (kr/m? BOA) i olika ranteligen *

Scenarion Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar 20
1,0% lagre 1039 1052 1067 1084 1075 1095 1178 1411
Kalkylrdnta  3,30%* 1069 1111 1155 1201 1219 1238 1314 1527
1,0% hogre 1069 1149 1229 1311 1364 1380 1450 1643

*) Kalkylrantan &r 3,30% ar 1-4 och darefter 3,00%. Selvaags rantegaranti galler under ar 1-4.

Arsavgift (kr/m? BOA) vid olika inflation *

Scenarion Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar 20
1,0% lagre 1069 1106 1145 1185 1197 1210 1261 1396
Inflation 2,00% 1069 1111 1155 1201 1219 1238 1314 1527
1,0% hogre 1069 1117 1167 1218 1242 1267 1373 1684

*) Arsavgiften i kostnadskalkylens flerarskalkyl ar utjdmnad 6ver tiden for att undvika ojamna héjningar.
Arsavgiften inkluderar moms fér hushallsel och varmvatten samt TV/Bredband.
Uppgifter i foreliggande kostnadskalkyl &r preliminara.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbéra forskott pa insatserna fran kopare av
bostadsrattslagenheter i féreningens fastighet.

Ort och datum enligt digital signatur

Brf Barkarby Pluss 1

Peter Wipp Maria Wideroth Staffan Soderback

Bilagor: Lagenhetsforteckning
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Brf Barkarby Pluss 1 - Lagenhetsférteckning

Bilaga till kostnadskalkyl

Foreningens  Trapp- Lantméateriets Andelstal Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Arsavgift Summa Insats Indirekt andel av
Lagenhets-ID- hus Ligenhets-  Ligenhets- Upplaten arsavgift fast kr/manad kr/ménad kr/ménad kr/méanad Total arsavgift Upplatelse- och Upplatelse- Foreningens lan  Andelstal
Gatuadress nummer nummer nummer typ Boarea m? del Fastdel Hushallsel Varmvatten Internet kr/manad Insats kr avgift kr avgift kr kr insats

Fanriksvagen 12C 180 01 1001 2 RoK 47 0,7313% 3689 220 240 125 4274 1645 000 555 000 2200 000 718000 0,7210%
Fanriksvagen 12C 181 01 1002 4 RoK 80 1,1872% 5989 370 400 125 6 884 2 800 000 625 000 3425 000 1165000 1,2272%
Fanriksvagen 12C 182 01 1003 3 RoK 68 1,0165% 5128 320 340 125 5913 2380 000 495 000 2 875 000 997000 1,0431%
Fanriksvagen 12C 183 01 1101 2 RoK 68 1,0588% 5341 320 340 125 6126 2 380 000 770 000 3150 000 1039000 1,0431%
Fanriksvagen 12C 184 01 1102 3 RoK 67 0,9882% 4985 310 340 125 5760 2345000 930 000 3275 000 970000 1,0278%
Fanriksvagen 12C 185 01 1103 3 RoK 67 0,9882% 4985 310 340 125 5760 2 345 000 830 000 3175 000 970000 1,0278%
Fanriksvagen 12C 186 01 1104 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2 835000 840 000 3675 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12C 187 01 1201 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1040000 3875 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12C 188 01 1202 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345000 830 000 3175 000 986 000 1,0278%
Fanriksvagen 12C 189 01 1203 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2 345 000 930 000 3275 000 986000 1,0278%
Fanriksvagen 12C 190 01 1204 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2 835000 990 000 3825 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12C 191 01 1301 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1240000 4075 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12C 192 01 1302 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345000 1130000 3 475 000 986 000 1,0278%
Fanriksvagen 12C 193 01 1303 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345000 1180000 3525 000 986000 1,0278%
Fanriksvagen 12C 194 01 1304 4 RoK 81 1,1989% 6 048 380 410 125 6963 2835000 1240000 4075 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12B 195 02 1001 3 RoK 68 1,0165% 5128 320 340 125 5913 2 380 000 495 000 2 875 000 997000 1,0431%
Fanriksvagen 12B 196 02 1002 3 RoK 68 1,0165% 5128 320 340 125 5913 2380 000 495 000 2 875 000 997000 1,0431%
Fanriksvagen 12B 197 02 1101 3 RoK 81 1,2152% 6130 380 410 125 7 045 2 835 000 715 000 3550 000 1192000 1,2425%
Fanriksvagen 12B 198 02 1102 3 RoK 67 0,9882% 4985 310 340 125 5760 2345000 930 000 3275 000 970000 1,0278%
Fanriksvagen 12B 199 02 1103 3 RoK 67 0,9882% 4985 310 340 125 5760 2 345 000 930 000 3275 000 970000 1,0278%
Fanriksvagen 12B 200 02 1104 2 RoK 68 1,0588% 5341 320 340 125 6126 2380 000 770 000 3150 000 1039000 1,0431%
Fanriksvagen 12B 201 02 1201 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1140000 3975 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12B 202 02 1202 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345000 930 000 3275 000 986 000 1,0278%
Fanriksvagen 12B 203 02 1203 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2 345 000 980 000 3325 000 986000 1,0278%
Fanriksvagen 12B 204 02 1204 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1140000 3975 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12B 205 02 1301 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1340000 4175 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12B 206 02 1302 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345000 1255000 3 600 000 986 000 1,0278%
Fanriksvagen 12B 207 02 1303 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345000 1255000 3 600 000 986000 1,0278%
Fanriksvagen 12B 208 02 1304 4 RoK 81 1,1989% 6 048 380 410 125 6963 2835000 1340000 4175 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12A 209 03 1001 3 RoK 68 1,0165% 5128 320 340 125 5913 2380 000 495 000 2 875 000 997000 1,0431%
Fanriksvagen 12A 210 03 1002 3 RoK 77 1,1183% 5642 360 390 125 6517 2 695 000 530 000 3225000 1097000 1,1812%
Fanriksvagen 12A 211 03 1003 2 RoK 47 0,7313% 3689 220 240 125 4274 1 645 000 505 000 2 150 000 718000 0,7210%
Fanriksvagen 12A 212 03 1101 4 RoK 81 1,1827% 5966 380 410 125 6881 2 835 000 840 000 3675000 1161000 1,2425%
Fanriksvagen 12A 213 03 1102 3 RoK 67 0,9882% 4985 310 340 125 5760 2345 000 630 000 2975 000 970000 1,0278%
Fanriksvagen 12A 214 03 1103 3 RoK 67 0,9882% 4985 310 340 125 5760 2345 000 930 000 3275000 970000 1,0278%
Fanriksvagen 12A 215 03 1104 2 RoK 68 1,0588% 5341 320 340 125 6126 2380 000 770 000 3150 000 1039000 1,0431%
Fanriksvagen 12A 216 03 1201 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1040000 3875000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12A 217 03 1202 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345 000 730 000 3075 000 986000 1,0278%
Fanriksvagen 12A 218 03 1203 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345 000 880 000 3225000 986 000 1,0278%
Fanriksvagen 12A 219 03 1204 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1090000 3925 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12A 220 03 1301 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1415000 4250 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12A 221 03 1302 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345000 1030000 3375000 986000 1,0278%
Fanriksvagen 12A 222 03 1303 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345000 1180000 3525000 986 000 1,0278%
Fanriksvagen 12A 223 03 1304 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1290000 4125 000 1176000 1,2425%
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Foreningens  Trapp- Lantméateriets Andelstal Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Arsavgift Summa Insats Indirekt andel av

Lagenhets-ID- hus Ligenhets-  Ligenhets- Upplaten arsavgift fast kr/manad kr/ménad kr/ménad kr/méanad Total arsavgift Upplatelse- och Upplatelse- Foreningens lan  Andelstal
Gatuadress nummer nummer nummer typ Boarea m? del Fastdel Hushallsel Varmvatten Internet kr/manad Insats kr avgift kr avgift kr kr insats

Majorsvagen 17 118 10 1001 2 RoK 48 0,7434% 3750 220 240 125 4335 1680 000 495 000 2175 000 729000 0,7363%
Majorsvagen 17 119 10 1002 2 RoK 43 0,6832% 3447 200 220 125 3992 1505 000 545 000 2 050 000 670000 0,6596%
Majorsvagen 17 120 10 1003 3 RoK 55 0,8276% 4175 260 280 125 4840 1925000 675 000 2 600 000 812000 0,8437%
Majorsvagen 17 121 10 1101 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 830 000 2 300 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 17 122 10 1102 3 RoK 72 1,0809% 5453 340 360 125 6278 2520 000 830 000 3350 000 1061000 1,1045%
Majorsvagen 17 123 10 1103 2 RoK 40 0,6634% 3347 190 200 125 3862 1400000 1075000 2 475 000 651000 0,6136%
Majorsvagen 17 124 10 1104 3 RoK 55 0,8438% 4257 260 280 125 4922 1925000 1200000 3125000 828000 0,8437%
Majorsvagen 17 125 10 1105 3 RoK 55 0,8438% 4257 260 280 125 4922 1925 000 975 000 2900 000 828000 0,8437%
Majorsvagen 17 126 10 1201 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 930 000 2 400 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 17 127 10 1202 4 RoK 88 1,2994% 6 555 410 440 125 7 530 3080 000 945 000 4025 000 1275000 1,3499%
Majorsvagen 17 128 10 1203 2 RoK 40 0,6796% 3428 190 200 125 3943 1400 000 975 000 2375 000 667000 0,6136%
Majorsvagen 17 129 10 1204 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1200000 3125000 844000 0,8437%
Majorsvagen 17 130 10 1205 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 975 000 2900 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 17 131 10 1301 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 1030000 2 500 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 17 132 10 1302 4 RoK 88 1,2994% 6 555 410 440 125 7530 3080000 1320000 4400 000 1275000 1,3499%
Majorsvagen 17 133 10 1303 2 RoK 40 0,6796% 3428 190 200 125 3943 1400000 1075000 2 475 000 667000 0,6136%
Majorsvagen 17 134 10 1304 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1500000 3425000 844000 0,8437%
Majorsvagen 17 135 10 1305 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1300000 3225 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 15 136 11 1001 3 RoK 73 1,0441% 5267 340 370 125 6102 2 555 000 345 000 2900 000 1025000 1,1198%
Majorsvagen 15 137 11 1002 1 RoK 37 0,6110% 3082 170 190 125 3567 1295 000 555 000 1850 000 600000 0,5676%
Majorsvagen 15 138 11 1101 2 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 725 000 2 650 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 15 139 11 1102 3 RoK 55 0,8438% 4257 260 280 125 4922 1925000 1100000 3025 000 828000 0,8437%
Majorsvagen 15 140 11 1103 2 RoK 36 0,6152% 3104 170 180 125 3579 1260000 1065000 2325000 604 000 0,5522%
Majorsvagen 15 141 11 1104 3 RoK 72 1,0809% 5453 340 360 125 6278 2520000 830 000 3350 000 1061000 1,1045%
Majorsvagen 15 142 11 1105 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 830 000 2300 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 15 143 11 1201 2 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925 000 825 000 2 750 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 15 144 11 1202 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1100000 3025000 844000 0,8437%
Majorsvagen 15 145 11 1203 3 RoK 52 0,8240% 4157 240 260 125 4782 1820000 1055000 2 875 000 809000 0,7977%
Majorsvagen 15 146 11 1204 3 RoK 72 1,0972% 5535 340 360 125 6360 2520 000 830 000 3350 000 1077000 1,1045%
Majorsvagen 15 147 11 1205 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 930 000 2 400 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 15 148 11 1301 2 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 925 000 2 850 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 15 149 11 1302 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1250000 3175000 844000 0,8437%
Majorsvagen 15 150 11 1303 3 RoK 52 0,8240% 4157 240 260 125 4782 1820000 1230000 3050 000 809000 0,7977%
Majorsvagen 15 151 11 1304 3 RoK 72 1,0972% 5535 340 360 125 6360 2520000 980 000 3500 000 1077000 1,1045%
Majorsvagen 15 152 11 1305 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 1030000 2 500 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 15 153 11 1401 3 RoK 55 0,9251% 4667 260 280 125 5332 1925000 1725000 3650 000 908 000 0,8437%
Majorsvagen 15 154 11 1402 3 RoK 55 0,9251% 4667 260 280 125 5332 1925000 1825000 3750 000 908 000 0,8437%
Majorsvagen 15 155 11 1403 3 RoK 52 0,8240% 4157 240 260 125 4782 1820000 1380000 3200 000 809000 0,7977%
Majorsvagen 15 156 11 1404 3 RoK 72 1,1947% 6027 340 360 125 6852 2520000 1605000 4125000 1172000 1,1045%
Majorsvagen 15 157 11 1405 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 1130000 2 600 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 15 158 11 1501 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1725000 3 650 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 15 159 11 1502 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1825000 3750 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 15 160 11 1503 3 RoK 52 0,8240% 4157 240 260 125 4782 1820000 1630000 3450 000 809000 0,7977%
Majorsvagen 15 161 11 1504 3 RoK 72 1,0972% 5535 340 360 125 6360 2520000 1605000 4125000 1077000 1,1045%
Majorsvagen 15 162 11 1505 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 1330000 2 800 000 691000 0,6443%
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Foreningens  Trapp- Lantméateriets Andelstal Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Arsavgift Summa Insats Indirekt andel av
Lagenhets-ID- hus Ligenhets-  Ligenhets- Upplaten arsavgift fast kr/manad kr/ménad kr/ménad kr/méanad Total arsavgift Upplatelse- och Upplatelse- Foreningens lan  Andelstal
Gatuadress nummer nummer nummer typ Boarea m? del Fastdel Hushallsel Varmvatten Internet kr/manad Insats kr avgift kr avgift kr kr insats
Majorsvagen 13 163 12 1001 2 RoK 55 0,8276% 4175 260 280 125 4 840 1925000 575 000 2 500 000 812000 0,8437%
Majorsvagen 13 164 12 1002 2 RoK 48 0,7434% 3750 220 240 125 4335 1 680 000 495 000 2175 000 729000 0,7363%
Majorsvagen 13 165 12 1101 3 RoK 55 0,8438% 4257 260 280 125 4922 1925000 925 000 2 850 000 828000 0,8437%
Majorsvagen 13 166 12 1102 3 RoK 55 0,8438% 4257 260 280 125 4922 1925 000 1150 000 3075 000 828000 0,8437%
Majorsvagen 13 167 12 1103 2 RoK 40 0,6634% 3347 190 200 125 3862 1400 000 1125000 2 525 000 651000 0,6136%
Majorsvagen 13 168 12 1104 3 RoK 72 1,0809% 5453 340 360 125 6278 2520000 830 000 3350 000 1061000 1,1045%
Majorsvagen 13 169 12 1105 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 830 000 2 300 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 13 170 12 1201 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925 000 1100 000 3025 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 13 171 12 1202 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1150 000 3075 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 13 172 12 1203 2 RoK 40 0,6796% 3428 190 200 125 3943 1400 000 1025 000 2 425 000 667000 0,6136%
Majorsvagen 13 173 12 1204 4 RoK 88 1,2734% 6424 410 440 125 7 399 3080 000 945 000 4025 000 1250000 1,3499%
Majorsvagen 13 174 12 1205 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 930 000 2 400 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 13 175 12 1301 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1400 000 3325000 844000 0,8437%
Majorsvagen 13 176 12 1302 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925 000 1450 000 3375000 844000 0,8437%
Majorsvagen 13 177 12 1303 2 RoK 40 0,6796% 3428 190 200 125 3943 1400 000 1125000 2 525 000 667000 0,6136%
Majorsvagen 13 178 12 1304 4 RoK 88 1,2734% 6424 410 440 125 7399 3080 000 1320000 4400 000 1250000 1,3499%
Majorsvagen 13 179 12 1305 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 1030 000 2 500 000 691000 0,6443%
Summa 6519 100,0000% 504 467 30570 32910 13 250 581197 228165000 107 360 000 335 525 000 98 136 000 100,0000%
inkl moms inkl moms
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KOSTNADSKALKYL

Kostnadskalkyl for Brf Barkarby Pluss 1 med organisationsnummer 769641-5913

Denna kostnadskalkyl erséitter tidigare upprdttad kostnadskalkyl daterad 2023-09-06

Nyckeltal fér Brf Barkarby Pluss 1

Insatser Bostader
Upplatelseavgifter Bostader (genomsnitt)

Insatser och upplatelseavgifter Bostdder (genomsnitt)

35000
16 469
51469

kr/m? Boarea
kr/m? Boarea

kr/m? Boarea

Arsavgifter exkl. moms fér hushallsel och varmvatten (genomsnitt) 1046 kr/m?Boarea
Arsavgifter inkl. moms fér hushallsel och varmvatten (genomsnitt)* 1069 kr/m?Boarea
Arsavgifter exkl. hushallsel, varmvatten och TV/bredband (genomsnitt) 929 kr/m? Boarea
Rantekanslighet Arsavgift &r 1 (Rantehojning med 1,0%) 0 kr/m? Boarea
Bostadsrattsforeningens lan 15054 kr/m? Boarea
Sparande i foreningen (amortering inkl fond for yttre underhall ar 1) 151 kr/m? Boarea
Energiforbrukning (Varme, Varmvatten, Fastighetsel) 90 kWh/m? Boarea
Kalkylerad ranta bostadsrattsforeningens 1an (1, 2, 3 o 4 ars bindning) 3,30 %

Offererad rénta bostadsrattsféreningens 1an (1, 2, 3 o 4 ars bindning) 3,30 %

Kalkylerad amortering bostadsrattsféreningens lan 1,00 %

Offererad amortering bostadsrattsforeningens lan 0,00 %

Parkeringshyra inkl. moms (genomsnitt) 1694 kr/plats och manad
Parkeringshyra exkl. moms (genomsnitt)** 1355 kr/plats och manad
Lokal o Garage andel av Bostadsrattsforeningens intakter Ar 1 13 %

Boarea (BOA) 6519 m?

Lokalarea (LOA) utgorande 50% av kvarterets gemensamhetslokal 249 m?

* Del av arsavgifterna avseende IMD (Individuell matning av hushallsel och varmvatten) faktureras med tillagg for

moms enligt skatteverkets krav.
** Moms tillkommer pa hyra for garageplatser

Kostnadskalkyl

Bostadsrattsforeningen kommer att genom nyproduktion uppféra 106 st bostadslagenheter
med bostadsratt, andel av gemensamhetslokal och 51 garageplatser pa fastigheten Barkarby 2:93 i Jarfalla kommun.
Foreningen kan i ett senare skede komma att utvidgas till att omfatta dven etapp 2 inom grannfastigheten Barkarby 2:81 i
samma kvarter med ytterligare 117 st bostadslagenheter, ca 50 garageplatser och dterstdende del av

gemensamhetslokalen.
Bostdderna ar fordelade pa fyra hus och sex trapphus.

Husen &r beldgna sa att andamalsenlig samverkan i en enda férening foreligger.

| en lokal om ca 500 m? som delags av Brf Barkarby Pluss 1, beldgen inom grannfastigheten, kommer Selvaag bedriva en
boendeserviceverksamhet exklusivt for de boende i fastigheten och grannfastigheten Barkarby 2:81. Lokalen kommer att
samagas med lika stora andelar av dgarna till de tva fastigheterna i kvarteret, Barkarby 2:81 och Barkarby 2:93, antingen
via gemensamhetsanldggning enligt Anlaggningslagen eller via en tredimensionellt bildad fastighet omfattande enbart
boendeservicelokalen.

Upplatelse av bostadsritt och inflyttning berdknas ske enligt nedan:

Trapphus Gatuadress Upplatelse Inflyttning
Trapphus 1 Fanriksvdagen 12 C 2026 December 2027 April - Juni
Trapphus 2 Fanriksvdagen 12 B 2026 December 2027 Maj - Juli
Trapphus 3 Fanriksvagen 12 A 2026 December 2027 Juni - Augusti

Trapphus 10
Trapphus 11
Trapphus 12

Majorsvagen 17
Majorsvdgen 15
Majorsvdgen 13

2027 Januari
2027 Januari
2027 Januari

2027 Oktober - December
2027 September - November
2027 Augusti - Oktober






Bostadsrattsféreningens anskaffningskostnad

Belopp kr
Markforvarv varav kopeskilling aktier | Mark-AB (Netto) 38752911
Markforvarv varav képeskilling fastighet | Mark-AB 68 925 954
Utvecklingskostnader i Mark-AB 1763758
Entreprenadavtal Selvaag-Brf 333578377
Summa Brf:s anskaffningskostnad 443 021 000
Finansiering av anskaffningskostnaden

Belopp kr
Bottenldn 98 136 000
Insatser 228 165 000
Upplatelseavgifter* 107 360 000
Investeringsmoms for IMD**, lokaler och garage som aterbetalas fran SKV 9 360 000
Summa finansiering 443 021 000

*) Upplatelseavgifter motsvarar skillnaden mellan insatser och marknadsvarde/forsaljningspris. Upplatelseavgifterna kan
komma att avvika mot vad som berédknats i denna kostnadskalkyl. Detta kommer inte paverka tecknade férhandsavtal utan
endast lagenheter som &r osalda. For det fall summan av upplatelseavgifter avviker mot den som upptagits i denna
kostnadskalkyl, forandras foreningens anskaffningskostnad, vilket regleras med motsvarande belopp i
aktiedverlatelseavtalet. Se under rubriken fastighetsforvarvet. Att upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden kan
komma att justeras paverkar inte arsavgifter eller andelstal angivna i denna kostnadskalkyl.

**) IMD betyder individuell matning och debitering vilket kommer att ske for forbrukning av elenergi och varmvatten.

Ranta och amortering

%-sats Ar 1 Belopp kr Ar 1
Kalkylerad ranta pa Bostadsrattsféreningens bottenlan * 3,30% 3238488
Rantegaranti fran Selvaag ar 1 (2,5%) -0,80% -785 088
Amortering pa féreningens bottenlan 1,00% 981 360
Summa finansieringskostnader ar 1 3434760

*) Bottenlanet kommer att slutplaceras med lika delar 1-arig, 2-arig, 3-arig och 4-arig rantebindning. Kalkylréantan beraknas
sankas till 3,0% from ar 5. Selvaag kommer att stdlla ut en garanti avseende féreningens rantekostnad. Under forsta
rantebindningsperioden for respektive lanedel (1ar, 2ar, 3ar o 4ar) garanterar Selvaag att féreningens rantekostnad aldrig
kommer att 6verstiga 2,50%.

Rantenivan utgar fran en prognos om ranteldget vid slutplacering av bottenlanet, vilket berdknas ske i december 2027.
Amorteringsbeloppet berédknas arligen 6ka med 2,00%.

Bostadsrattsforeningens intdkter ar 1

Belopp kr Ar 1

Arsavgift (fast del inkl Plusservice)* 6519,0 m? (929 kr/m?) 6 053 600
Arsavgift (Hushallsel, Varmvatten och Bredband)* (117 kr/m?) 764 800
Lokalhyror (halva Plusservicelokalen) 249,0 m? (800 kr/m?) 199 200
Hyra garageplatser*** 51 st Hyra exkl. moms 829 200
Summa intakter 7 846 800

Arsavgifter inkl. moms fér hushéllsel och varmvatten* (1069 kr/m? **) 6 969 850

*) | arsavgiften ingar kostnad fér bedémd anvandning av hushallsel och varmvatten for lagenheter. Verklig uppmatt

anvandning kommer att faktureras med moms tillsammans med manadsavgiften en gang per kvartal.
Fordelning av arsavgiftens fasta del sker via andelstal, i enlighet med foreningens stadgar. Andelstalens berdkning baseras

till ca 78% pa lagenhetens boarea samt darutéver pa att lagenheterna ar utrustade med kok, vatrum, balkong, uteplats
mm.

**) Arsavgift inkluderar hushallsel, varmvatten och TV/Bredband

***) Aterbetald investeringsmoms samt driftkostnader och hyresintikter for garaget férutsatter att
parkeringsverksamheten drivs som momspliktig verksamhet via aktiebolag. Moms tillkommer pa garagehyran for
féreningens medlemmar.





Bostadsrattsforeningens berdknade intadkter, utgifter och resultat ar 1-6, ar 10 och ar 20

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar20
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
INTAKTER
Arsavgifter **** 6818 7091 7 375 7670 7 785 7902 8386 9733
Hyresintakter ***** 1028 1049 1070 1091 1113 1135 1229 1789
Summa Intdkter 7 847 8140 8 445 8761 8 898 9037 9615 11522
KOSTNADER
Rénta ***x** 2453 2623 2788 2949 2823 2791 2657 2272
Avskrivning *** 4507 4507 4507 4507 4507 4507 4507 4507
Driftkostnader * 2489 2538 2 589 2 641 2 694 2748 2974 3626
Pluss-Serviceavgift * 1807 1843 1880 1918 1956 1995 2 160 2633
Skatt/Fastighetsavgift ** 116 118 121 123 126 128 139 442
Summa kostnader 11372 11630 11 885 12138 12 105 12 169 12 436 13478
RESULTAT (per ar) -3 525 -3490 -3441 -3377 -3207 -3132 -2821 -1956
Avsattning underhallsfond 451 460 470 479 489 498 539 658
Overfors i nasta ars rakning 3977 -3950 -3910 -3856 -3696 -3630 -3360 2613

*) Dessa belopp berdknas arligen 6ka i takt med inflationen, i kalkylen antagen till 2,0%, i enlighet med Riksbankens langsiktiga mal. Del av

Pluss-Serviceavgiften regleras med arbetskostnadsindex antagen till 2,0%.

**) Fastighetsskatt som beloper pa bostader under tiden t o m av Skatteverket faststéllt vardear, ingar i anskaffningskostnaden.

Tillkommande kommunal fastighetsavgift from ar 16 med 252 tkr per ar.

**%) Avskrivning se nedan.

**x% Rrsavgiften ar kalkylerad att hojas med 4,0% ar 2-4 och darefter med 1,5% per ar.

***%* Hyresinbetalningar fran ar 11 forutsatter att den momspliktiga parkeringsverkamheten avvecklas.
***x** Ranta efter avdrag for Selvaags rantegaranti.

Bostadsrittsféreningens beriknade kassafléde ar 1-6, ar 10 och ar 20

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar10 Ar20
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
INBETALNINGAR
Arsavgifter **** 6818 7091 7 375 7670 7 785 7902 8386 9733
Hyresintakter ***** 1028 1049 1070 1091 1113 1135 1229 1789
Summa inbetalningar 7 847 8140 8 445 8761 8898 9037 9615 11522
UTBETALNINGAR
Ranta *****x* 2453 2623 2788 2949 2823 2791 2 657 2272
Amortering *** 981 1001 1021 1041 1062 1084 1173 1430
Driftkostnader * 2489 2538 2589 2641 2694 2748 2974 3626
Pluss-Serviceavgift * 1807 1843 1880 1918 1956 1995 2160 2633
Skatt/Fastighetsavgift ** 116 118 121 123 126 128 139 442
Summa utbetalningar 7 847 8124 8400 8673 8661 8746 9102 10401
Netto kassaflode 0 16 45 88 237 291 513 1121
Kassaflode ackumulerat 0 16 61 149 386 678 2395 12 083
Arsavgifter brf-Igh. inkl. moms for
hushdllsel och varmvatten (tkr) 6970 7 246 7532 7 830 7949 8069 8567 9953
d:0 kr/m? BOA 1069 1111 1155 1201 1219 1238 1314 1527

*) Dessa belopp berdknas arligen 6ka i takt med inflationen, i kalkylen antagen till 2,0%, i enlighet med Riksbankens langsiktiga

mal. Del av Pluss-Serviceavgiften regleras med arbetskostnadsindex antagen till 2,0%.

**) Fastighetsskatt som beloper pa bostader under tiden t o m av Skatteverket faststéllt vardear, ingar i anskaffningskostnaden.

Tillkommande kommunal fastighetsavgift from ar 16 med 252 tkr per ar.

***) Amortering pa bottenlan planeras att ske enligt en 50-arig serieplan. Amortering kommer att ske i verenskommelse med banken ar 1
med 1,0% av lanebeloppet vilket redovisningsmassigt tacker bade avsattning till planerat framtida underhall och sparande.

Amorteringsbeloppet berdknas 6ka med 2,0% per ar. Amorteringsplan &r ej faststalld.

**x% Rrsavgiften ar kalkylerad att hojas med 4,0% ar 2-4 och darefter med 1,5% per ar.

***%%) Hyresintakter fran ar 11 forutsatter att den momspliktiga parkeringsverkamheten avvecklas.
***x%*) Ranta efter avdrag for Selvaags rantegaranti.





Avskrivningar

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvarde uppdelat i olika komponenter
fran fardigstallande enligt en rak avskrivningsplan pa i genomsnitt cirka 100 ar, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och
vagledning fran 2014. Féreningens berdknade arsavgift kommer att tacka foreningens lopande utgifter for drift, laneréntor,
amorteringar samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgér
differensen mellan a ena sidan avskrivningsplan och a andra sidan amorteringsplan samt avsattning till fond for yttre underhall.

Fastighetsforvarvet

Bostadsrattsforeningen kommer att forvarva fastigheten Jarfalla Barkarby 2:93 genom att av Selvaag Bostad Holding AB kdpa
samtliga aktier i markbolaget Selvaag Bostad Fastighet 1 AB som dessférinnan forvarvat fastigheten. Selvaag Bostad Holding AB
ar helagt dotterbolag till Selvaag Bostad AB.

Fastigheten kommer darefter att 6verlatas till bostadsrattsféreningen till bokfort varde, antingen genom en fusion eller en
overlatelse av fastigheten, varefter markbolaget avvecklas.

Anskaffningsvardet for aktierna i markbolaget kommer darefter att skrivas ned och vardet pa fastigheten att skrivas upp med
motsvarande belopp. Efter dessa atgarder motsvarar fastighetens redovisade varde marknadsvardet.

Fastighetsinnehavet kommer att ha ett redovisat anskaffningsvarde som Overstiger det skatteméssiga vardet, motsvarande det
uppskrivna beloppet 39 000 000 kronor. Bostadsrattsforeningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld om 8 030 000
kronor.

Skatteskulden varderas till noll kronor eftersom syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostader och lokaler at sina
medlemmar utan begréansning i tiden. Skulle bostadsrattsféreningen anda 6verlata fastigheterna till ndgon annan faller den
uppskjutna skatten ut till betalning.

Totalentreprenadavtal avseende byggnation pa fastigheten komnmer att tecknas med Selvaag Bostad Entreprenad AB.

Flerarskalkyl vid olika rinte och inflationsantaganden

Arsavgift (kr/m? BOA) i olika ranteligen *

Scenarion Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar 20
1,0% lagre 1039 1052 1067 1084 1075 1095 1178 1411
Kalkylrdnta  3,30%* 1069 1111 1155 1201 1219 1238 1314 1527
1,0% hogre 1069 1149 1229 1311 1364 1380 1450 1643

*) Kalkylrantan &r 3,30% ar 1-4 och darefter 3,00%. Selvaags rantegaranti galler under ar 1-4.

Arsavgift (kr/m? BOA) vid olika inflation *

Scenarion Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar 20
1,0% lagre 1069 1106 1145 1185 1197 1210 1261 1396
Inflation 2,00% 1069 1111 1155 1201 1219 1238 1314 1527
1,0% hogre 1069 1117 1167 1218 1242 1267 1373 1684

*) Arsavgiften i kostnadskalkylens flerarskalkyl ar utjdmnad 6ver tiden for att undvika ojamna héjningar.
Arsavgiften inkluderar moms fér hushallsel och varmvatten samt TV/Bredband.
Uppgifter i foreliggande kostnadskalkyl &r preliminara.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbéra forskott pa insatserna fran kopare av
bostadsrattslagenheter i féreningens fastighet.

Ort och datum enligt digital signatur

Brf Barkarby Pluss 1

Peter Wipp Maria Wideroth Staffan Soderback

Bilagor: Lagenhetsforteckning






Brf Barkarby Pluss 1 - Lagenhetsférteckning

Bilaga till kostnadskalkyl

Foreningens  Trapp- Lantméateriets Andelstal Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Arsavgift Summa Insats Indirekt andel av
Lagenhets-ID- hus Ligenhets-  Ligenhets- Upplaten arsavgift fast kr/manad kr/ménad kr/ménad kr/méanad Total arsavgift Upplatelse- och Upplatelse- Foreningens lan  Andelstal
Gatuadress nummer nummer nummer typ Boarea m? del Fastdel Hushallsel Varmvatten Internet kr/manad Insats kr avgift kr avgift kr kr insats

Fanriksvagen 12C 180 01 1001 2 RoK 47 0,7313% 3689 220 240 125 4274 1645 000 555 000 2200 000 718000 0,7210%
Fanriksvagen 12C 181 01 1002 4 RoK 80 1,1872% 5989 370 400 125 6 884 2 800 000 625 000 3425 000 1165000 1,2272%
Fanriksvagen 12C 182 01 1003 3 RoK 68 1,0165% 5128 320 340 125 5913 2380 000 495 000 2 875 000 997000 1,0431%
Fanriksvagen 12C 183 01 1101 2 RoK 68 1,0588% 5341 320 340 125 6126 2 380 000 770 000 3150 000 1039000 1,0431%
Fanriksvagen 12C 184 01 1102 3 RoK 67 0,9882% 4985 310 340 125 5760 2345000 930 000 3275 000 970000 1,0278%
Fanriksvagen 12C 185 01 1103 3 RoK 67 0,9882% 4985 310 340 125 5760 2 345 000 830 000 3175 000 970000 1,0278%
Fanriksvagen 12C 186 01 1104 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2 835000 840 000 3675 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12C 187 01 1201 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1040000 3875 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12C 188 01 1202 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345000 830 000 3175 000 986 000 1,0278%
Fanriksvagen 12C 189 01 1203 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2 345 000 930 000 3275 000 986000 1,0278%
Fanriksvagen 12C 190 01 1204 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2 835000 990 000 3825 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12C 191 01 1301 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1240000 4075 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12C 192 01 1302 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345000 1130000 3 475 000 986 000 1,0278%
Fanriksvagen 12C 193 01 1303 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345000 1180000 3525 000 986000 1,0278%
Fanriksvagen 12C 194 01 1304 4 RoK 81 1,1989% 6 048 380 410 125 6963 2835000 1240000 4075 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12B 195 02 1001 3 RoK 68 1,0165% 5128 320 340 125 5913 2 380 000 495 000 2 875 000 997000 1,0431%
Fanriksvagen 12B 196 02 1002 3 RoK 68 1,0165% 5128 320 340 125 5913 2380 000 495 000 2 875 000 997000 1,0431%
Fanriksvagen 12B 197 02 1101 3 RoK 81 1,2152% 6130 380 410 125 7 045 2 835 000 715 000 3550 000 1192000 1,2425%
Fanriksvagen 12B 198 02 1102 3 RoK 67 0,9882% 4985 310 340 125 5760 2345000 930 000 3275 000 970000 1,0278%
Fanriksvagen 12B 199 02 1103 3 RoK 67 0,9882% 4985 310 340 125 5760 2 345 000 930 000 3275 000 970000 1,0278%
Fanriksvagen 12B 200 02 1104 2 RoK 68 1,0588% 5341 320 340 125 6126 2380 000 770 000 3150 000 1039000 1,0431%
Fanriksvagen 12B 201 02 1201 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1140000 3975 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12B 202 02 1202 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345000 930 000 3275 000 986 000 1,0278%
Fanriksvagen 12B 203 02 1203 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2 345 000 980 000 3325 000 986000 1,0278%
Fanriksvagen 12B 204 02 1204 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1140000 3975 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12B 205 02 1301 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1340000 4175 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12B 206 02 1302 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345000 1255000 3 600 000 986 000 1,0278%
Fanriksvagen 12B 207 02 1303 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345000 1255000 3 600 000 986000 1,0278%
Fanriksvagen 12B 208 02 1304 4 RoK 81 1,1989% 6 048 380 410 125 6963 2835000 1340000 4175 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12A 209 03 1001 3 RoK 68 1,0165% 5128 320 340 125 5913 2380 000 495 000 2 875 000 997000 1,0431%
Fanriksvagen 12A 210 03 1002 3 RoK 77 1,1183% 5642 360 390 125 6517 2 695 000 530 000 3225000 1097000 1,1812%
Fanriksvagen 12A 211 03 1003 2 RoK 47 0,7313% 3689 220 240 125 4274 1 645 000 505 000 2 150 000 718000 0,7210%
Fanriksvagen 12A 212 03 1101 4 RoK 81 1,1827% 5966 380 410 125 6881 2 835 000 840 000 3675000 1161000 1,2425%
Fanriksvagen 12A 213 03 1102 3 RoK 67 0,9882% 4985 310 340 125 5760 2345 000 630 000 2975 000 970000 1,0278%
Fanriksvagen 12A 214 03 1103 3 RoK 67 0,9882% 4985 310 340 125 5760 2345 000 930 000 3275000 970000 1,0278%
Fanriksvagen 12A 215 03 1104 2 RoK 68 1,0588% 5341 320 340 125 6126 2380 000 770 000 3150 000 1039000 1,0431%
Fanriksvagen 12A 216 03 1201 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1040000 3875000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12A 217 03 1202 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345 000 730 000 3075 000 986000 1,0278%
Fanriksvagen 12A 218 03 1203 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345 000 880 000 3225000 986 000 1,0278%
Fanriksvagen 12A 219 03 1204 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1090000 3925 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12A 220 03 1301 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1415000 4250 000 1176000 1,2425%
Fanriksvagen 12A 221 03 1302 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345000 1030000 3375000 986000 1,0278%
Fanriksvagen 12A 222 03 1303 3 RoK 67 1,0045% 5067 310 340 125 5842 2345000 1180000 3525000 986 000 1,0278%
Fanriksvagen 12A 223 03 1304 4 RoK 81 1,1989% 6048 380 410 125 6963 2835000 1290000 4125 000 1176000 1,2425%

Sida 5





Foreningens  Trapp- Lantméateriets Andelstal Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Arsavgift Summa Insats Indirekt andel av

Lagenhets-ID- hus Ligenhets-  Ligenhets- Upplaten arsavgift fast kr/manad kr/ménad kr/ménad kr/méanad Total arsavgift Upplatelse- och Upplatelse- Foreningens lan  Andelstal
Gatuadress nummer nummer nummer typ Boarea m? del Fastdel Hushallsel Varmvatten Internet kr/manad Insats kr avgift kr avgift kr kr insats

Majorsvagen 17 118 10 1001 2 RoK 48 0,7434% 3750 220 240 125 4335 1680 000 495 000 2175 000 729000 0,7363%
Majorsvagen 17 119 10 1002 2 RoK 43 0,6832% 3447 200 220 125 3992 1505 000 545 000 2 050 000 670000 0,6596%
Majorsvagen 17 120 10 1003 3 RoK 55 0,8276% 4175 260 280 125 4840 1925000 675 000 2 600 000 812000 0,8437%
Majorsvagen 17 121 10 1101 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 830 000 2 300 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 17 122 10 1102 3 RoK 72 1,0809% 5453 340 360 125 6278 2520 000 830 000 3350 000 1061000 1,1045%
Majorsvagen 17 123 10 1103 2 RoK 40 0,6634% 3347 190 200 125 3862 1400000 1075000 2 475 000 651000 0,6136%
Majorsvagen 17 124 10 1104 3 RoK 55 0,8438% 4257 260 280 125 4922 1925000 1200000 3125000 828000 0,8437%
Majorsvagen 17 125 10 1105 3 RoK 55 0,8438% 4257 260 280 125 4922 1925 000 975 000 2900 000 828000 0,8437%
Majorsvagen 17 126 10 1201 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 930 000 2 400 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 17 127 10 1202 4 RoK 88 1,2994% 6 555 410 440 125 7 530 3080 000 945 000 4025 000 1275000 1,3499%
Majorsvagen 17 128 10 1203 2 RoK 40 0,6796% 3428 190 200 125 3943 1400 000 975 000 2375 000 667000 0,6136%
Majorsvagen 17 129 10 1204 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1200000 3125000 844000 0,8437%
Majorsvagen 17 130 10 1205 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 975 000 2900 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 17 131 10 1301 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 1030000 2 500 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 17 132 10 1302 4 RoK 88 1,2994% 6 555 410 440 125 7530 3080000 1320000 4400 000 1275000 1,3499%
Majorsvagen 17 133 10 1303 2 RoK 40 0,6796% 3428 190 200 125 3943 1400000 1075000 2 475 000 667000 0,6136%
Majorsvagen 17 134 10 1304 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1500000 3425000 844000 0,8437%
Majorsvagen 17 135 10 1305 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1300000 3225 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 15 136 11 1001 3 RoK 73 1,0441% 5267 340 370 125 6102 2 555 000 345 000 2900 000 1025000 1,1198%
Majorsvagen 15 137 11 1002 1 RoK 37 0,6110% 3082 170 190 125 3567 1295 000 555 000 1850 000 600000 0,5676%
Majorsvagen 15 138 11 1101 2 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 725 000 2 650 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 15 139 11 1102 3 RoK 55 0,8438% 4257 260 280 125 4922 1925000 1100000 3025 000 828000 0,8437%
Majorsvagen 15 140 11 1103 2 RoK 36 0,6152% 3104 170 180 125 3579 1260000 1065000 2325000 604 000 0,5522%
Majorsvagen 15 141 11 1104 3 RoK 72 1,0809% 5453 340 360 125 6278 2520000 830 000 3350 000 1061000 1,1045%
Majorsvagen 15 142 11 1105 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 830 000 2300 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 15 143 11 1201 2 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925 000 825 000 2 750 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 15 144 11 1202 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1100000 3025000 844000 0,8437%
Majorsvagen 15 145 11 1203 3 RoK 52 0,8240% 4157 240 260 125 4782 1820000 1055000 2 875 000 809000 0,7977%
Majorsvagen 15 146 11 1204 3 RoK 72 1,0972% 5535 340 360 125 6360 2520 000 830 000 3350 000 1077000 1,1045%
Majorsvagen 15 147 11 1205 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 930 000 2 400 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 15 148 11 1301 2 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 925 000 2 850 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 15 149 11 1302 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1250000 3175000 844000 0,8437%
Majorsvagen 15 150 11 1303 3 RoK 52 0,8240% 4157 240 260 125 4782 1820000 1230000 3050 000 809000 0,7977%
Majorsvagen 15 151 11 1304 3 RoK 72 1,0972% 5535 340 360 125 6360 2520000 980 000 3500 000 1077000 1,1045%
Majorsvagen 15 152 11 1305 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 1030000 2 500 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 15 153 11 1401 3 RoK 55 0,9251% 4667 260 280 125 5332 1925000 1725000 3650 000 908 000 0,8437%
Majorsvagen 15 154 11 1402 3 RoK 55 0,9251% 4667 260 280 125 5332 1925000 1825000 3750 000 908 000 0,8437%
Majorsvagen 15 155 11 1403 3 RoK 52 0,8240% 4157 240 260 125 4782 1820000 1380000 3200 000 809000 0,7977%
Majorsvagen 15 156 11 1404 3 RoK 72 1,1947% 6027 340 360 125 6852 2520000 1605000 4125000 1172000 1,1045%
Majorsvagen 15 157 11 1405 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 1130000 2 600 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 15 158 11 1501 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1725000 3 650 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 15 159 11 1502 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1825000 3750 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 15 160 11 1503 3 RoK 52 0,8240% 4157 240 260 125 4782 1820000 1630000 3450 000 809000 0,7977%
Majorsvagen 15 161 11 1504 3 RoK 72 1,0972% 5535 340 360 125 6360 2520000 1605000 4125000 1077000 1,1045%
Majorsvagen 15 162 11 1505 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 1330000 2 800 000 691000 0,6443%
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Foreningens  Trapp- Lantméateriets Andelstal Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Arsavgift Summa Insats Indirekt andel av
Lagenhets-ID- hus Ligenhets-  Ligenhets- Upplaten arsavgift fast kr/manad kr/ménad kr/ménad kr/méanad Total arsavgift Upplatelse- och Upplatelse- Foreningens lan  Andelstal
Gatuadress nummer nummer nummer typ Boarea m? del Fastdel Hushallsel Varmvatten Internet kr/manad Insats kr avgift kr avgift kr kr insats
Majorsvagen 13 163 12 1001 2 RoK 55 0,8276% 4175 260 280 125 4 840 1925000 575 000 2 500 000 812000 0,8437%
Majorsvagen 13 164 12 1002 2 RoK 48 0,7434% 3750 220 240 125 4335 1 680 000 495 000 2175 000 729000 0,7363%
Majorsvagen 13 165 12 1101 3 RoK 55 0,8438% 4257 260 280 125 4922 1925000 925 000 2 850 000 828000 0,8437%
Majorsvagen 13 166 12 1102 3 RoK 55 0,8438% 4257 260 280 125 4922 1925 000 1150 000 3075 000 828000 0,8437%
Majorsvagen 13 167 12 1103 2 RoK 40 0,6634% 3347 190 200 125 3862 1400 000 1125000 2 525 000 651000 0,6136%
Majorsvagen 13 168 12 1104 3 RoK 72 1,0809% 5453 340 360 125 6278 2520000 830 000 3350 000 1061000 1,1045%
Majorsvagen 13 169 12 1105 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 830 000 2 300 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 13 170 12 1201 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925 000 1100 000 3025 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 13 171 12 1202 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1150 000 3075 000 844000 0,8437%
Majorsvagen 13 172 12 1203 2 RoK 40 0,6796% 3428 190 200 125 3943 1400 000 1025 000 2 425 000 667000 0,6136%
Majorsvagen 13 173 12 1204 4 RoK 88 1,2734% 6424 410 440 125 7 399 3080 000 945 000 4025 000 1250000 1,3499%
Majorsvagen 13 174 12 1205 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 930 000 2 400 000 691000 0,6443%
Majorsvagen 13 175 12 1301 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925000 1400 000 3325000 844000 0,8437%
Majorsvagen 13 176 12 1302 3 RoK 55 0,8601% 4339 260 280 125 5004 1925 000 1450 000 3375000 844000 0,8437%
Majorsvagen 13 177 12 1303 2 RoK 40 0,6796% 3428 190 200 125 3943 1400 000 1125000 2 525 000 667000 0,6136%
Majorsvagen 13 178 12 1304 4 RoK 88 1,2734% 6424 410 440 125 7399 3080 000 1320000 4400 000 1250000 1,3499%
Majorsvagen 13 179 12 1305 2 RoK 42 0,7037% 3550 200 210 125 4085 1470000 1030 000 2 500 000 691000 0,6443%
Summa 6519 100,0000% 504 467 30570 32910 13 250 581197 228165000 107 360 000 335 525 000 98 136 000 100,0000%
inkl moms inkl moms
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    notification.sent
    2024-10-25T10:10:49.658Z
    SJxWh0kFlyx
    
     SJxWh0kFlyx
     /envelopes/SJkxAJYgJl/recipients/B1bIRJteyl
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     Dokument att signera
     maria.wideroth@landahl.se
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      /envelopes/SJkxAJYgJl/recipients/SkXY0kKxyl
    
     /envelopes/SJkxAJYgJl/documents/BJxyeCJKxye
     Staffan
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     signed
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     BJxyeCJKxye.B14DAJYlJg
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     Peter
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