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Bustadoppferingslova - Kontrakt om kjgp av bolig eller fritidsbolig som ikke er fullfgrt.
Bustadoppfaringslova, som er vedlagt, gir kjgper rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

Kontrakten brukes i avtaler mellom kjgper og selger om kjgp av ny bolig eller fritidsbolig med tomt nar boligen ikke er fullfart
pa avtaletidspunktet.

Kontrakten kan brukes ved salg av selveiet bolig, seksjonert bolig i boligsameier og andel i borettslag. Det samme gjelder
ved salg av fritidsbolig.

Blanketten er utarbeidet av komiteen SN/K 263 Forbrukerkontrakter til bustadoppfaringslova oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har vaert sammensatt av
medlemmer fra falgende virksomheter: Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening, Byggmesterforbundet, Eiendom Norge, Entreprengrforeningen —

Bygg og Anlegg (EBA), Finans Norge, Forbrukerradet, Forbrukertilsynet, Maskinentreprenarenes Forbund (MEF) og Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL).

KONTRAKTSDOKUMENT
(for eierseksjonsbolig)

Prosjekt
Ballerud Hageby leilighet.xx
Med/Uten p-plass.
Oppdrag nr.

1. Partene og deres representanter

Partene i kontrakten er:
Kjoper

Fornavn Etternavn Fadselsnummer

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

og
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Selger

Foretaksnavn Organisasjonsnummer

Selvaag Bolig Ballerud AS 998623952

Adresse
Silurveien 2

Postnummer Poststed

0380 OSLO

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

stmk@selvaagbolig.no +4791502224 +4791502224

Representanter som kan forplikte partene i forbindelse med gjennomfgringen av kontrakten:
For kjgper:

Kjagpere forplikter hverandre.

For selger:

Fornavn Etternavn
Stian Mgller-Karlsen

Adresse
Silurveien 2

Postnummer Poststed

0311 Oslo

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

stmk@selvaagbolig.no 900 78 712

Er ikke annet meddelt den andre parten, har representanten fullmakt til & fatte alle beslutninger tilknyttet kontrakten.

Dersom en part skifter representant, adresse, telefonnummer eller e-postadresse, skal den andre parten varsles skriftlig
omgaende.

Avtaler eller meldinger etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon, jf. bustadoppfgringslova § 6a

Kjgper aksepterer at avtaler og meldinger med videre etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon til e-
postadressen _____________ eller en annen avtalt kommunikasjonsform.

[ ] Kjgper aksepterer ikke bruk av elektronisk kommunikasjon.

Alternativet som er valgt er merket med en hake.
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2. Megler/loppgjgrsmegler

Meglerforetak Organisasjonsnummer
Selvaag Eiendomsoppgjar AS 971155477
Adresse

Postboks 13

Posthummer Poststed

0311 OSLO

E-postadresse Telefonnummer
cahu@selvaagoppgjor.no 452 22 704

Ansvarlig megler

Caroline Huus Ryen

Oppgjgrsmeglers vederlag betales av selger.

Oppgjersmegler er bundet av lov om eiendomsmegling, men har ikke ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne
kigpekontrakten.

Oppgjgrsmegler er underlagt hvitvaskingsloven som blant annet innbefatter kundekontroll (herunder ID-dokumentasjon og
PEP status) og har plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner. Alle innbetalinger skal skje fra
godkjent norsk kredittyter til oppgjgrsmeglers klientkonto.

Med mindre annet er avtalt sendes eventuelt signerte pantedokument(er) direkte til oppgjgrsmegler fra kjgpers bank eller
annen kredittyter.

3. Eierseksjonen/sameiet/heftelser/felleskostnader

3.1 Eierseksjonen (heretter kalt boligseksjonen)

a) Kontrakten gjelder kjgp av boligseksjon i sameiet Sameiet Ballerud Hageby beskrevet som med leilighetsnummer i
etasje som vist i vedlegg C.

b) Tilleggsdel til boligseksjonen:
Bod vil falge leiligheten, og planlegges seksjonert som tilleggsdel til denne. Utbygger tar forbehold om annen
organisering dersom det finnes ngdvendig eller
formalstjenlig,

c) Bruksretter eller andre rettigheter som fglger boligseksjonen:

© Standard Norge, Byggblankett 3427:2023 Side 3 av 16



N Standard
Norge

d) Andel av fellesareal pa annet enn sameiets tomt:
Boligprosjektet Ballerud Hageby byggetrinn 1 vil grense til felles friomrade (fF4) mot nordgst og fremtidig felles torg/
allmenning mot sarvest. Friomradet (fF4) vil bli opparbeidet it utomhusplanen og ferdigstilt sammen med sluttstilling
av boligprosjektets byggetrinn 1. Torg/allmenning mot sgrvest og friomradene fF2, 3 og 5 vil ferdigstilles senere i
utbyggingen.
Friomradene eies og driftes av Sameiet Ballerud Hageby, og vil veere felles for Ballerud Hageby, men skal ogsa
veere dpent for allmenhetens ferdsel og opphold.

Parkeringen i kjeller vil bli organisert som naeringsseksjon. Hver enkelt parkeringsplass vil representere eierandel i
naeringsseksjonen som vil realtilkobles den respektive boligseksjonen.Parkeringsplasser i kjeller selges/tildeles
seksjonseiere i sameiet og evt. andre som har ervervet p-plass fra utbygger. Eierskapet til en parkeringsplass kan,
med mindre den overdras sammen med tilhgrende eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i sameiet eller

til annen boligseksjon eller andel, eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet Ballerud Hageby. Utbygger vil eie
og disponere p-plasser som ikke er solgt. Enkelte av leilighetene

vil fa tildelt HC-plass som sin parkeringsplass. Det gjeres oppmerksom pa at kjgpere av leiligheter med tilknyttet HC-
plass, vil matte akseptere bruksbytte dersom en annen beboer med parkeringsplass har dokumentert behov for HC-
plass jf. eierseksjonslovens § 26. Bruken

av HC-plasser administreres av det fremtidige sameiet. Administrasjon- og fakturagebyr for handtering av lade
systemet ma paregnes.

e) Annet:
Selger forbeholder seg retten til & etablere ett eller flere sameier. Selger kan ogsa justere starrelsen pa de enkelte sameier
etter hva som er hensiktsmessig ut fra utbyggingstakt, framtidig drift og bruksrettigheter. Dersom sameiet deles i flere
sameier forbeholder selger seg ogsa retten til & dele sameiets tomt og etablere ett sameie pa hver del.

3.2 Sameiets tomt
Eiet tomt med g&rdsnummer/bruksnummer 12 / 121 i Beerum kommune.

Tomten er regulert i henhold til plan nummer 2015030 av 2022-04-07 i Baerum kommune.

3.3 Heftelser og lignende pa boligseksjonen
Kjgper har mottatt grunnboksutskrift for sameiets tomt datert 2024-02-07 og har gjort seg kjent med denne, jf. vedlegg D.

Boligseksjonen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av at de andre seksjonseierne har panterett i boligseksjonen
inntil 2G for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, i samsvar med eierseksjonsloven § 31.

Kjaper overtar boligseksjonen med de heftelser ut over pengeheftelser som framgar av nedenstaende.
a) Eksisterende heftelser ut over pengeheftelser som skal viderefgres framgar av utdrag i vedlegg D.

b) Nye, kjente heftelser ut over pengeheftelser som kan eller vil bli tinglyst p& boligseksjonen:
Det gjares oppmerksom pa at det vil bli tinglyst ytterligere servitutter/erkleeringer pa eiendommen, herunder
gjensidige rettigheter og forpliktelser i forhold til naboeiendommer til bruk, drift og vedlikehold av f.eks. veier,
avkjgringer, kjgrearealer i garasjekjeller, gangveier, lekeplasser, parkeringsplasser, grgntarealer etc. Kjgper kan ikke
motsette seg eller kreve
prisavslag/erstatning for tinglysninger av gvrige ngdvendige erkleeringer/avtaler o.l. eller forhold palagt av
myndighetene knyttet til gjennomfgringen av prosjektet.
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c) Det kan bli tinglyst ngdvendige erkleeringer om bruksretter, adkomst med videre i forbindelse med fradeling av
arealer, etablering av sambruksarealer (arealer i sambruk mellom flere eiendommer) og seksjonering.

Det kan tinglyses bestemmelser om felles rettigheter og plikter med hensyn til bruk og vedlikehold av fellesarealer,
felles grentarealer, veier, ledninger med videre samt gvrige fellestiltak for de boligseksjoner som inngar i prosjektet,
og eventuelt for gvrige eiendommer i omradet.

Stat, kommune, stramselskap, teleselskap, antenneselskap, sameie, borettslag, vel, huseierforening osv. har rett til &
etablere innretninger som ledninger, stolper, fordelingsskap, kummer og rgr av enhver art samt rett til adkomst til
disse innretningene.

Selger har ikke rett til & tinglyse erklzeringer som reduserer leveransens verdi, eller som er til ikke uvesentlig ulempe
for kjgper, med mindre erklaeringene er pakrevd som fglge av lov, forskrift eller andre tilsvarende krav.

3.4 Etablering av sameiet

Kjaper blir sameier i henhold til lov om eierseksjoner og har rettigheter og plikter i henhold til loven og de til enhver tid
gjeldende vedtekter.

For sameiet er det utarbeidet forslag til vedtekter, se vedlegg F. Selger har rett til a tilpasse vedtektene fram til
ekstraordingert &rsmgte, forutsatt at det ikke pavirker kjgper negativt. Selger innkaller til ekstraordinaert arsmgate fortrinnsvis
far overtagelse av boligseksjonen for & velge styre til sameiet. Selger vil kunne veere eier og kan i sa tilfelle stemme pa
vegne av eventuelle usolgte boliger, se likevel eierseksjonsloven § 40. Hvis ekstraordinzert &rsmgte holdes fer overtakelse
av boligseksjonene, er det formelt kun selger som har stemmerett som eier av alle seksjonene. Det vil likevel fgrst bli
avholdt en avstemming hvor kjgpere av solgte boligseksjoner avgir en stemme per seksjon og hvor selger avgir stemme for
eventuelt usolgte seksjoner. Selger forplikter seg til & deretter avgi sine formelle stemmer i samsvar med det flertallet i
avstemmingen viser.

For at sameiet skal veere i drift ved overtakelsen, kan selger engasjere blant annet forretningsfgrer, vaktmestertjeneste og
leverandgr av elektronisk kommunikasjon for sameiet for sameiets regning. Det ma paregnes rimelig bindingstid pa avtaler.

4. Forbehold om gjennomfgring av kontrakten
4.1 Selgers forbehold om gjennomfgring av kontrakten

Selger tar fglgende forbehold for gjennomfaring av kontrakten:
Igangsettingstillatelse

Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse er gitt innen 2024-08-01 .
Byggelan

Det tas forbehold om apning av byggelan innen 2024-08-01 .
Salg av en bestemt andel boliger

Det tas forbehold om at det innen 2024-08-01 er solgt boliger som utgjgr minst 60 % av totalverdien i prosjektet, jf. prisliste
per 2023-09-14 der prosjektets totalverdi er kr 622 450 000.00.

| tillegg har selger tatt fglgende forbehold:
Andre forbehold

Det tas forbehold om at
Endelige offentlige godkjenninger av prosjektet herunder rammetillatelse.
Endelig beslutning om igangsetting i prosjektselskapets styre.

innen 2024-08-01 .

Ingen forbehold kan tas for lengre tid enn 18 maneder fra kontraktsinngéelsen.
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Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper skriftlig dersom grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato for
bortfallet. Selger kan ikke gjgre forbehold om gjennomfgring av kontrakten gjeldende etter oppstart av byggearbeidene.
Oppstart av byggearbeidene skal forstds pa samme mate som bustadoppfaringslova § 12 andre ledd, fierde setning.

Selger er bundet av kontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig melding til kjigper om at forbeholdet gjgres gjeldende innen
21 kalenderdager etter utlgpet av den aktuelle fristen.

4.2 Kjgpers forbehold om gjennomfgring av kontrakten

Kjaper tar ikke forbehold.

4.3 Renter av forskudd/delinnbetaling ved bortfall av kontrakt

Dersom kontrakten bortfaller pa grunn av forbeholdene, skal kigper umiddelbart fa tilbakebetalt innbetalt forskudd med
tillegg av:

Renter opptjent pa oppgjgrsmeglers klientkonto, med mindre rentene til sammen utgjgr mindre enn et halvt rettsgebyr.

5. Kjgpesum/betaling og garanti for forskuddsbetaling
5.1 Kjgpesum

Kigpesummen utgjar kr || .00

Kjgpesummen inkluderer eventuell merverdiavgift.

I tillegg til kjigpesummen kommer omkostninger, se 5.2.

5.2 Omkostninger
Kjagper skal betale fglgende i tillegg til kigpesummen:

Dokumentavgift som beregnes av den del av kjigpesummen som utgjgr andel av salgsverdien for tomten. Dette er normalt
nar prosjektet gjelder nyoppfarte bygg. Av den totale kjgpesummen utgjer andel av salgsverdien for tomten kr
| .00

Dokumentavgift kr .00
Gebyr ved tinglysning av skjgte kr  500.00
Gebyr ved tinglysning av pantedokument per dokument kr  500.00
Gebyr for utskrift av pantattest kr .00
Annet:
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Totale omkostninger forutsatt en panteheftelse kr 1 000.00

Det tas forbehold om endringer av starrelsen pa gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlige myndigheter. Kjgper tar
risikoen for slike eventuelle endringer.

Omkostninger betales samtidig med sluttoppgjaret.

5.3 Felleskostnader

Felleskostnadene for boligen avgjgres av sameiet, jf. eierseksjonsloven §8§ 27 0g_29.
Boligens manedlige felleskostnader er stipulert til kr .00 for farste driftsar.
Felleskostnadene palaper fra overtakelsen av boligen.

Kjeper er kient med at felleskostnadene vil bli pavirket av sameiets drifts- og vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak med
videre. Det tas forbehold om at selger kan justere felleskostnadene som fglge av endringer i budsjettpostene angaende
felleskostnader, jf. vedlegg G.

Felleskostnadene er neermere angitt i vedlegg G.

5.4 Oppgjer/betalingsplan
Alle innbetalinger etter denne kontrakten innbetales til oppgjgrsmeglers klientkonto 70500592026

Kjgpesummen regnes ikke som betalt av kjgper far kigpesummen og omkostninger er kommet inn pa klientkontoen, og
skriftlig melding fra kjgpers bank foreligger. Hvis betaling i forbindelse med overtakelse er lanefinansiert, ma dessuten
kjgpers eventuelle pantedokument veere mottatt av oppgjgrsmegler i korrekt, utfylt, undertegnet og bevitnet stand. Opptjente
renter pa kjgpers innbetalinger tilfaller kjgper fram til andelen er overfart, med mindre selger far disposisjonsretten over
belgpet som fglge av at det stilles garanti i medhold av bustadoppfaringslova § 47. Opptjente renter vil kun bli utbetalt
dersom den enkelte parts rentebelgp overstiger et halvt rettsgebyr.

Belgpene kan utbetales til selger sa snart det er stilt garanti, jf. bustadoppfaringslova § 47, for hele det forskuddsinnbetalte
belgpet, se 5.13

Betalingsplan:

Forskudd betales ihh. til faktura kr.

Restbelgp betales over sluttoppgjer ref. pkt. 5.6.

Det skal framga at minst 10 % av kjgpesummen ikke skal betales til selger far overtakelsen, men i forbindelse med
overtakelse, jf. bustadoppfaringslova § 47 farste ledd bokstav c.

Kjeper er ikke forpliktet til & betale noen deler av kigpesummen far selger har stilt garanti for oppfyllelse av kontrakten, se
7.1.

Delinnbetaling/forskuddsinnbetaling ma veere frie midler. Det vil si at boligen ikke kan benyttes som panteobjekt i
byggetiden.

5.5 Indeksregulering

Kjgpesummen skal ikke indeksreguleres
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5.6 Sluttoppgjar

Restvederlaget skal innbetales til oppgjgrsmeglers klientkonto senest 2 dager far overtagelse. Belgpet skal std uavkortet
pa oppgjgrsmeglers klientkonto fram til boligen er tinglyst pa kjgper og kjgper har overtatt.

Dersom selger skal ha utbetalt kigpesummen far kjgper er registrert som eier i grunnboken, skal selger stille garanti, jf.
bustadoppfaringslova § 47, fram til det er dokumentert at kjgper er registrert som eier i grunnboken.

5.7 Betaling

Kjagper skal betale i henhold til avtalt betalingsplan, se 5.4. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje innen 14
kalenderdager etter at kjgper har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Kjgper har likevel rett til forlengelse av
betalingsfristen dersom vilkarene i bustadoppfaringslova § 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal kjgper betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven (rentel.) av belgpet selger ikke
far disposisjonsretten over.

Ved forsinket betaling av deloppgjar, sluttoppgjer eller endrings- eller tilleggsarbeider kan selger, jf. bustadoppfaringslova §
55, harett til &

a) kreve at kjgper betaler renter og erstatning for rentetap,
b) stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag,
¢) heve avtalen, jf. bustadoppfaringslova § 57, og kreve erstatning,

d) nekte overtakelse, jf. bustadoppfaringslova § 55 andre ledd.

5.8 Deponering av omtvistet belgp

For deponering av omtvistet belgp gjelder bustadoppfaringslova § 49.

5.9 Vesentlig betalingsmislighold

Ved vesentlig betalingsmislighold av kjgper har selger rett til & heve denne kjgpekontrakten. Manglende oppgjar utover 30
dager etter forfall anses normalt som vesentlig mislighold dersom selger har gitt forutgdende varsel om heving med minst 14
dagers frist. Det ma likevel tas hensyn til stagrrelsen pa den utestdende betalingen og arsaken til forsinkelsen, jf. bufl. § 57.

5.10 Finansiering

Kjagper skal selv sgrge for finansieringen

5.11 Justering for endringer og tilleggsarbeid
Partene kan kreve justering av kjgpesummen ved endringer og tilleggsarbeid etter bustadoppfaringslova § 42, se 9.1.

Selger kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som kommer av forhold pa kjgpers side, jf.
bustadoppfaringslova § 43.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for selgers ytelse, anses som kjgpers forhold bare dersom selger ved
kontraktsinngdelsen ikke burde regnet med de nye kravene. Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper om dette.
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5.12 Gebyrer og avgifter

Med mindre annet er avtalt seerskilt, skal alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen, samt tilknytningsavgifter for
elektrisitet, vann, kloakk og lignende, veere inkludert i kjgpesummen.

Salgsomkostninger, samt bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr og gebyr for skriving av faktura, kan ikke kreves i
tillegg til kigpesummen.

5.13 Selgers garanti for forskuddsbetaling

Ved innbetaling til oppgjgrsmeglers klientkonto kreves det ikke at det stilles garanti for forskuddet, jf. bustadoppfaringslova §
47. Forskuddet er & anse som kjgpers og kan ikke utbetales fra oppgjarsmeglers klientkonto til selger uten at det stilles
selvskyldnergaranti.

6. Tinglysning
Skjete utstedes pa vegne av selger. Dokumentet oppbevares hos oppgjgrsmegler inntil tinglysing finner sted.

Partene gir fullmakt til at oppgjgrsmegler kan pafgre eiendomsbetegnelse i skjgtet sd snart dette foreligger.

All tinglysning av dokumenter foretas av oppgjgrsmegler.

Det ma paregnes at ekspedisjon og tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er gijennomfert. Det tas forbehold om utsatt
overskjgting som faglge av unormalt lang saksbehandlingstid i kommunen/kartverket knyttet til deling/seksjonering av
eiendommen, og som ikke skyldes forhold hos selger. Utsatt overskjating som fglge av slike forhold regnes normalt ikke
som forsinkelse, jf. bustadoppfaringslova § 17.

7. Garanti for oppfyllelse av kontrakten

7.1 Selger

Selger stiller garanti for oppfyllelsen av sine forpliktelser etter kontrakten straks etter avtaleinngaelsen, jf.
bustadoppfaringslova § 12. Kjgper har rett til & holde tilbake hele kigpesummen fram til det er dokumentert at det foreligger
slik garanti.

Forbehold om annen finansiering eller andre forbehold i 4.1 er uten betydning for tidspunktet for selgers garantistillelse.

Garantien skal utgjgre kr .00 , som tilsvarer 3 % av kjgpesummen. Fra overtakelsestidspunktet skal garantien gkes til
kr .00 , som tilsvarer minst 5 % av kjspesummen, og som skal gjelde i 5 ar etter overtakelsen.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til oppgjgrsmegler som lyder pa et belgp minst tilsvarende den
totale kjgpesummen (vederlaget for tomten, vederlaget for boligen og omkostninger). Pantedokumentet inneholder ogsa en
urddighetserkleering. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av oppgjgrsmegler. Pantedokumentet tjener som
garanti for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Oppgjarsmegleren skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjgr mellom partene er avsluttet og skjgtet er
goditatt til tinglysning.

Dersom reklamerte forhold er utbedret ved utlgpet av femarsperioden, som garantien gjelder, kan selger kreve at kjgper
skriftlig bekrefter dette dersom det er ngdvendig for & avvikle garantistillelsen. En slik bekreftelse endrer ikke kjgpers gvrige
rettigheter etter kontrakten.
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7.2 Kjoper

Kjaper stiller ikke sikkerhet.

Kjapers sikkerhetsstillelse bortfaller ved kontraktsmessig oppfyllelse.

8. Selgers tidsfrister
8.1 Selgers frist til a ha boligen klar til overtakelse

Selger forventer ferdigstillelse av boligen innen 3 kvartal 2026, men dette tidspunktet er forelgpig og ikke bindende og
utlgser ikke dagmulkt. Dette begrenser ikke bustadoppfgringslova § 10 tredje ledd.

Nar selgers forbehold for gjennomfaring av kontrakten etter 4.1 er bortfalt, skal selger fastsette en overtakelsesperiode.
Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar overtakelsesperioden begynner og slutter, og den skal ikke veere lenger enn 3
maneder.

Overtakelsesperioden er bindende, og det beregnes dagmulkt fra utlgpet av denne.

Senest 10 uker fgr ferdigstillelse av boligen skal selger gi kjgper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato, som skal
veere innenfor overtakelsesperioden. Kjgper far da rett til & kreve dagmulkt fra den endelige overtakelsesdatoen.

8.2 Varsling ved forsinkelse

Selger skal innen rimelig tid varsle kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfgre at selger blir forsinket med sin
utfarelse.

8.3 Tilleggsfrist

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som er nevnt i bustadoppferingslova § 11 er oppfylt.

8.4 Forsinkelse

Dersom selger er forsinket i henhold til bustadoppfaringslova § 17, kan kjgper etter lovens kapittel Il kreve dagmulkt, holde
igjen kigpesummen, kreve erstatning eller heve avtalen.

9. Endringer
9.1 Endringerltilleggsarbeiderltilvalgsliste

Kjeper kan ikke kreve a fa utfert endringer eller tilleggsarbeider som vil endre kjgpesummen med 15 % eller mer.

Prosjektet og dets priser er basert p& at prosjektet skal gjennomfares rasjonelt og med serieproduksjon. P& denne bakgrunn
har selger utarbeidet en szerskilt endringsliste for & bestille endringer i utfarelse. Kjgper gjares oppmerksom pa at endringer
ut over endringslisten er ikke-standardiserte og forbundet med seerskilte kostnader, blant annet til prosjektering,
administrasjon med videre.

Kjgper kan ikke kreve endringer eller tilleggsarbeid dersom dette vil fgre til ulemper for selger som ikke star i forhold til
kigpers interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeider, jf. bustadoppfaringslova § 9 andre ledd.

Selger skal skriftlig klargjgre for kjgper de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene kjgper krever. Partene avtaler endringer skriftlig.

Betaling for endringer og tilleggsarbeider skal gjgres sammen med sluttoppgjgret. Mot garanti fra selger etter
bustadoppfaringslova. § 47 kan selger kreve at kjgper betaler forskudd for vederlag for endringer eller tilleggsarbeider.
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Alternativt kan selger kreve at kjaper stiller sikkerhet for selgers krav pa tilleggsvederlag.

9.2 Selgers rett til mindre endringer

Selger har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer leveransens kvalitet eller
verdi, uten at dette gir rett til endring av kjgpesummen.

Selger kan ogsa gjare endringer som fglge av endringer i offentligrettslige krav.
Selger skal sa langt det er praktisk mulig informere kjgper om slike endringer.
10. Forsikring

| byggeperioden er sameiets eiendom forsikret av selger.

Selger skal sgrge for at sameiets eiendom er forsikret til 2 uker etter at alle boligene er overtatt. Sameiet skal deretter tegne
egen forsikring dersom ikke annet tidspunkt for & overta forsikringen er avtalt mellom selger og sameiet.

Kjgper ma selv tegne innbo- og lgsgreforsikring fra overtakelsen.

11. Forhandsbefaring

Selger innkaller til forhdndsbefaring, som gjennomfares ca. 2 uker fgr overtakelse. Formalet med forhandsbefaringen er &
avdekke eventuelle feil pa et tidlig tidspunkt. Forhandsbefaringen innskrenker ikke kigpers rettigheter ved overtakelse.

12. Overtakelse og sluttoppgjor

12.1 Overtakelse

12.1.1 Overtakelsesforretning
Kjagper skal overta boligen ved overtakelsesforretning.
Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppfaringslova § 15.

Det er en forutsetning for & avholde overtakelsesforretning at det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Hvis
det foreligger midlertidig brukstillatelse ved overtagelse, skal selger framskaffe ferdigattest sd snart grunnlaget for dette er

oppfylt.

12.1.2 Protokoll ved overtakelsesforretning
Ved overtakelsesforretningen skal selger fgre protokoll, som skal angi:
a) hvem som er til stede;
b) eventuelle mangler som pavises;
c) frist for utbedring av paviste mangler;
d) hvorvidt boligen overtas eller nektes overtatt;
e) deponert belgp som betaling for omtvistet del av kjgpesummen, jf. bustadoppfgringslova § 49;
f) tilbakeholdt belgp.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.
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12.1.3 Virkninger av overtakelse
Ved overtakelsen inntrer fglgende virkninger:
a) Risikoen for boligen gar over fra selger til kjgper.
b) Reklamasjonsfristen etter bustadoppfgringslova § 30 farste ledd andre punktum og andre ledd starter a lgpe.
c) Eventuell dagmulkt stanser.

d) Selger far krav pa sluttoppgjar.

e) Kjaper overtar ansvaret for & forsikre boligen.

12.1.4 Vilkar for oppgjer med selger

Dersom det ikke stilles ngdvendig garanti, jf. bustadoppfaringslova § 47, kan oppgjgret med selger fgrst gjennomfgres etter
at fglgende vilkar er oppfyit:

a) Overtakelse er gijennomfgrt. Dersom det foreligger mangler, kan kjgper holde tilbake eller deponere omtvistet belgp
jf. bustadoppfaringslova § 49.

b) Kjaper er registrert som hjemmelshaver i grunnboken.

@vrige vilkar for utbetaling til selger er at sikringsdokument til oppgjarsmegler er tinglyst, at kigpers eventuelle
pantedokument er tinglyst, at garanti etter bustadoppfaringslova § 12 er stilt, at pantefrafall fra samtlige kreditorer foreligger,
og at oppgjgrsmegler har mottatt oppgjarsinstruks fra selger.

12.1.5 Ferdigstillelse og ferdigbefaring av fellesarealer/fullmakt til styret

Ferdigbefaring av fellesarealer gjennomfagres med styret. Kjgper gir med sin underskrift p& denne kontrakten styret (valgt
blant kjgpere), eventuelt representantene som er valgt av de framtidige eierne, fullmakt til & gjennomfare ferdigbefaring av
fellesarealer. Dersom styret ikke er valgt pa overtakelsestidspunktet av boligen, eller kun bestar av medlemmer utpekt av
selger, skal selger far overtakelsen av boligen innkalle de framtidige eierne til & velge minst 2 personer som skal foreta
ferdigbefaringen.

Dersom overtakelse av boligen gjennomfares fgr eiendommen er seksjonert, innkalles kjgpere for & velge et styre eller
representanter som kan gjennomfgre ferdigbefaring av fellesarealer.

Kjgper er kjent med at arbeid pa utearealer eller fellesarealer vil kunne bli ferdigstilt etter at kjgper har overtatt boligen,
avhengig av arstid.

Manglende ferdigstillelse av utearealer eller fellesarealer gir som hovedregel ikke kjgper rett til & nekte overtakelse av
boligen. Dersom utenomhusarbeider ikke er fullfgrt ved overtakelse av boligen, skal forholdet behandles p& samme maéte
som en mangel. Kjgper kan holde tilbake kr 1 000.00 av kjgpesummen pd oppgjgrsmeglers konto inntil disse arbeidene er
ferdigstilt. Belapet ma minst representere verdien av seksjonens andel av gjenstaende arbeid.

12.2 Dokumentasjon

Senest ved overtakelsesforretningen skal selger overlevere tegninger godkjent av kommunen i forbindelse med endelig
byggesgknad. Selger skal ogsé levere bruksanvisning til kjgper.
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12.3 Utfarelse

Kjeper gjeres oppmerksom pa at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, kan forekomme
sprekkdannelser, for eksempel som fglge av krymping av betong, treverk eller plater, uten at slike forhold ngdvendigvis er &
anse som en mangel.

12.4 Naturlige forhold ved utfgrelse i byggeperioden
Kjaper er innforstatt med og aksepterer de ulemper som naturlig falger med under gjennomfaring av byggeprosjektet, ogsa
etter at innflytning har funnet sted.

13. Mangler og reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppfaringsloven, kan kjgper etter lovens kapittel IV holde igjen del av
kjgpesum, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En mangel som burde veert oppdaget ved overtagelse, ma gjares gjeldende av kjgper sa snart rad er.

Kjgper mister retten til & gjgre andre mangler gjeldende dersom kjgper ikke varsler selger om at mangelen blir gjort
gjeldende innen rimelig tid etter at kjgper oppdaget, eller burde ha oppdaget, mangelen. En mangel kan ikke gjares
gjeldende senere enn 5 ar etter overtakelsen, med mindre selgeren har patatt seg & svare for mangler i lengre tid. Selger
kan likevel ikke gjegre gjeldende at det er reklamert for sent dersom mangelen skyldes at selger, eller noen selger er
ansvarlig for, har handlet grovt uaktsomt eller i strid med god tro. Retten til & gjgre en mangel gjeldende kan ga tapt etter
reglene om foreldelse i foreldelsesloven.

14. Avbestilling

Det vises til bestemmelsene i bustadoppfaringslova §8 52 og 53.

15. Tvister

Selger er tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppfgringslova § 64 andre ledd. Se www.boligtvistnemnda.no.
Partene er enige om & behandle tvistesaker i tvistenemnd. Dette hindrer ikke partene i & bringe saken inn for det ordineaere
rettsapparatet.

Med de begrensninger som falger av bustadoppfgringslova § 64 andre ledd, kan partene velge & bringe en tvist direkte inn
for det ordineere rettsapparatet.

16. Ettarsbefaring

Selger skal uoppfordret innkalle til befaring av boligen om lag ett ar etter overtakelsen. Selger skal fare protokoll pA samme
mate som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til
bustadoppfaringslova § 16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.
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17. Informasjonsplikt om lgnns- og arbeidsvilkar

Det informeres om at selgers arbeidstakere minst skal ha de Ignns- og arbeidsvilkar som fglger av
allmenngjgringsforskrifter.

18. Videresalg av denne kontrakten

Selger aksepterer videresalg av denne kontrakten pa falgende vilkar:

ENDRING AV EIERSKAP, VIDERESALG OG OVERDRAGELSE AV KONTRAKTSPOSISJONER

Selger forbeholder seg rett til & nekte enhver overdragelse av rettsposisjoner i henhold til kjgpekontrakten far overtakelse
har funnet sted. Ved selgers eventuelle godkjennelse av en slik overdragelse, skal selger kontaktes for naermere
informasjon om kontraktsmal som skal benyttes. Selger forbeholder seg videre rett til & stille vilkar for aksept av
overdragelse, herunder krav om solidaransvar eller krav om garantistillelse. Pakrevde endringer av garantier ved en evt.
overdragelse bekostes av kjgper. Det vil ikke bli gitt samtykke til overdragelse av kontrakt de siste 60 dager fgr overtakelse.
Til dekning for selgers administrasjonskostnader vil kjgper bli belastet et administrasjonsgebyr pa kr. 40 000,- inkl. mva.

Eventuell endring av eierskap mellom nzerstaende eller fra/ til kjgpers selskap etter bud/aksept vil kreve selgers forutgdende
samtykke. | den forbindelse vil det palgpe et administrasjonsgebyr pa kr 10 000,- inkl. mva. til selger. Det vil ikke bli gitt
samtykke til endring av eierskap de siste 60 dagene fgr overtagelse.

Dersom kjgper er profesjonell (ikke forbruker) tilbyr selger seg a forholde seg til ny kjgper og & bistd med bestilling av
oppfyllelsesgaranti (buofl. §12) under fglgende forutsetninger:

« fullmakt utformet av selger er overlevert selger i original senest 60 dager far overtagelse.

* kjgper bekoster garanti.

« kjgper belastes et administrasjonsgebyr pa kr. 40 000,- til selger

19. Tolkingsregler

Dersom kontraktsdokumentene inneholder motstridende bestemmelser, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle og bestemmelser utarbeidet saerskilt for denne kontrakten foran standardiserte
bestemmelser.

Ytelse som framgar av de vedlagte tegningene, omfattes av kontrakten, selv om den ikke er tatt med i
leveransebeskrivelsen. Dette gjelder likevel ikke dersom det uttrykkelig er angitt i leveransebeskrivelsen at ytelsen ikke
inngér. Dersom en ytelse er ulikt angitt pa tegning, i leveransebeskrivelse eller i salgsoppgave (prospekt), gjelder
leveransebeskrivelsen.

20. Seerlige bestemmelser

INNBETALING AV KIGPESUM

Innbetalinger skal komme fra kjgpers konto i norsk bank eller norsk bank/I&neinstitusjon.

FORBEHOLD OM UTSATT OVERTAGELSE

Selger gjgr oppmerksom pa at utbruddet av coronaviruset og geopolitisk uro i forbindelse med krigsutbruddet i Ukraina har
endret forutsetningene for & estimere ferdigstillelsestidspunkt iht. salgsprospektet. Forutsatt fremdrift for inngaelse av
totalentreprisekontrakt, prosjektering, byggetid, materialleveranser, transport, offentlig saksbehandling osv. vil kunne bli
pavirket av situasjonen og medfare forsinket overtakelsestidspunkt av din leilighet. Selger tar derfor forbehold om at angitt
ferdigstillelsestidspunkt i salgsmaterialet blir utsatt i tid.

PERSONOPPLYSNINGER

Kjgper aksepterer at selger behandler personopplysninger om kjgper med det formal & forberede og gjennomfare avtalen.
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FELLESKOSTNAD/OPPSTARTSKAPITAL

Felleskostnader skal dekke sameiets ordinaere driftsutgifter og avhenger av ytelsene sameiet rekvirerer. Basert pa utkast til
budsjett som er utarbeidet av

utbygger i samarbeid med forretningsfarer, er disse stipulert til ca. kr. 28,50,- pr. kvm BRA pr. mnd.

Fastsettelse av farste ars driftsbudsjett og felleskostnader vedtas pa sameiets konstituerende sameiermgte.
Felleskostnadene fordeles i henhold til vedtektene. Forretningsfarer vil pd vegne av sameiet, i forbindelse med kjapers
overtakelse av bolig, innkreve 2 maneders ekstra felleskostnader som startkapital til sameiet. Kapitaltilskuddet vil ikke bli
avregnet mot manedlige felleskostnader eller tilbakebetalt ved eventuelt salg av seksjonen.

Falgende kostnader kommer i tillegg til manedlige felleskostnader:

« Digital TV/internett er stipulert til ca. kr. 300,- pr. mnd.

* Kostnad oppvarming som inkluderer oppvarmet vann, fakturert etter faktisk forbruk. Forretningsfarer stipulerer kostnad til
ca. kr. 14,- pr. kvm BRA. | tillegg kommer kostnader til maling og avlesing.

« Felleskostnad garasjeplass, stipulert til ca. kr. 150,- pr. mnd. pr. garasjeplass.

» Eventuell kommunal eiendomsskatt faktureres som regel direkte til den enkelte sameier.

21. Vedlegg

Falgende kontraktsdokumenter inngdr i kontrakten:

Vedlegg Nummer Dato Tegningsnummer  Siste lkke
revisjonsdato relevant

Bustadoppfaringslova A 8 2021-07-01 d
Leveransebeskrivelse B 9 i prospekt d
Tegninger: C d
- fasadetegning 9 i prospekt d
- snittegning
- plantegning 1 2024-01-19 d
- kigkkentegning ettersendes O
- romskjema 9 i prospekt dJ
Gru_nnboksutskrift med D 7 2024-02-07 0
angivelse av heftelser

Parkeringsavtale E
Vedtekter F 4 2023-08-30 O
Sameiebudsjett G 3 2023-08-10 2023-09-01 d
Borettslagets budsjett H
Situasjonsplan
\Ff:(?t‘;ﬁg?gs"a” med J 56 2024-01-14 .
Malebrev K
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Vedlegg Nummer Dato Tegningsnummer  Siste Ikke

revisjonsdato relevant
Festekontrakt L
Salgsoppgave M 9 d
Utomhusplan N 9 i prospekt d
Faktureringsplan o
Annet /] d
Prisliste 2 2024-02-16

Kjgper har fatt vedleggene ovenfor og har gjort seg kjent med innholdet i disse.

22. Underskrifter

Dette kontraktsdokumentet med bilag er signert elektronisk. Kontraktsdato er dato for siste elektronisk signatur pa dette
kontraktsdokumentet.

Navn kjgper Navn selger

Selvaag Bolig Ballerud AS
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